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Ortliches Raumordnungskonzept der Gemeinde
Gries am Brenner

(Verordnungstext)

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gries am Brenner vom 11.07.2018, mit der

das ortliche Raumordnungskonzept der Gemeinde fortgeschrieben wird:
Aufgrund der §§ 29 Abs. 1 und 2, 31 und 31a des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 —
TROG 2016, LGBI.Nr. 101/2016, wird verordnet:

1. Abschnitt

Allgemeines

§1

Geltungsbereich

Das ériliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Das driliche Raumordnungskonzept ist auf einen Zeitraum von 10 Jahren ausgerichtet.

Die zeichnerische Darstellung der Inhalte des értlichen Raumordnungskonzeptes erfolgt im Ver-
ordnungsplan im MaBstab 1:5.000 bzw. 1:15.000. Dieser Verordnungsplan bildet einen integrier-
ten Bestandteil dieser Verordnung. Die Plane der Bestandserhebung und der Erlauterungsbericht
bilden die sachliche Grundlage dieser Verordnung.

Das ortliche Raumordnungskonzept liegt wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur allge-

meinen Einsichtnahme auf.

2. Abschnitt

Grundsétzliche Festlegungen (iber die geordnete rdumliche Entwicklung

§2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der ortlichen Raumordnung nach §27 Abs. 2 Tiroler Raumordnungsgesetz
2011 werden fur die geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde folgende grundsétzliche
Festlegungen getroffen:

Im Planungszeitraum wird eine Zunahme der Bevdlkerungszahl um 5% bis héchstens 10% ange-
strebt. Dies entspricht einer Zunahme der Bevélkerung von mindestens 64 Personen auf insge- ’

samt 1345 Personen bzw. einer zusatzlichen Haushaltsanzahl von ca. 20 Haushalte bzw. auf

insgesamt 450 Haushalte.
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(2)

Das Dorfzentrum von Gries am Brenner soll in seiner Versorgungsfunktion als Standort der sozia-
len Infrastruktur und als Handels- und Dienstleistungsstandort nachhaltig entwickelt werden.

Der Siedlungsbereich des Brennerpasses soll als Wirtschaftsstandort der Gemeinde Gries am
Brenner ausgebaut werden.

Der freie Landschaftsraum soll langfristig vor einer weiteren Zersiedelung zu schitzen.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung soll sich zur effizienten Auslastung bestehender und
geplanter Infrastrukturen sowie zum Schutze des freien Landschaftsraumes im Bereich der be-
stehenden Siedlungskdrper Gries, Vinaders, Nésslach und Brenner konzentrieren.

Die ausgewiesenen Freihalteflachen sind entsprechend ihrer Differenzierung von kiinftigen Pla-

nungsmafnahmen auszuklammern, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird.

§3

Sicherung von Freihaltefldchen

Die im Entwicklungsplan als Freihaltefidchen ausgewiesenen Gebiete und Grundflachen sind im
Interesse der Erhaltung zusammenhangender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer Flachen
(FL), 8kologisch besonders wertvoller Flachen (FO), natiirlicher und naturnaher Landschaftsteile
(FA) sowie zusammenhangender Erholungsraume (FE) von einer diesen Zielen widersprechen-
den Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Abséatzen nichts anderes bestimmt wird.
Die nach § 41 Abs. 2 und § 42 TROG 2016 zulassigen Anlagen dlirfen in den im Absatz 1 ange-
fuhrten Freihalteflachen errichtet werden.
In den landwirtschaftlichen Freihalteflichen diirfen Sonderflachen flir Gebaude und Anlagen im
Rahmen einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung, wie Hofstellen, Austragshauser und land-
bzw. forstwirtschafiliche Nebengebaude gewidmet werden, sofern die infrastrukturellen Voraus-
setzungen fiur die beabsichtigte Nutzung vorliegen, die Sicherheit vor Naturgefahren gewahrleis-
tet ist und der Freihaltezweck der umgebenden Flachen dadurch nicht beeintrachtigt wird. Neue
Hofstellen sind nur nach MaBgabe der Bestimmungen des §27 Abs.2 lit. e, f, g, h TROG 2016
sowie des § 37 Abs.1 TROG 2016 zulassig.
Fur forstliche Freihalteflachen (FF) bzw. Flachen die als Waldflachen gekennzeichnet sind, gel-
ten, soweit keine bauliche Entwicklung vorgesehen ist, sind die Bestimmungen des Abs. 3 (land-
wirtschaftliche Freihalteflachen) anzuwenden. Auf diesen Flachen ist die Ausweisung von Son-
derflachen zudem nur zulassig, wenn der besondere Nutzungszweck die Situierung im Wald er-
fordert (z. B. Jagd- oder Forsthitten) und der Freihaltezweck nicht beeintrachtigt wird.
In den dkologischen Freihalteflachen (FO) dirfen keinerlei Anlagen und Gebaude mit Ausnahme
der im Freiland zuldssigen Anlagen und Gebé&ude errichtet werden. Die Ausweisung von Bauland
und Sonderflachen ist in diesen Bereichen nicht zulédssig.
Folgende Flachen wurden ausgewiesen:
FO-BK1  Biotopverbund-Vernetzung von mehreren Feuchtgebieten (ausgedehnte Nasswiesen,
Kleinseggenried), einer Teichanlage (am Waldrand) sowie einer angrenzenden Gehdigruppe.
FO-BK2 Biotopverbund — Feldgehélzgruppe und kleiner Bereich mit typischer Felsvegetation.
FO-BK3 Biotopverbund — artenreiche Feuchtwiese mit angrenzendem Feldgehdiz.
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FO-BK4 Bachbegleitende Gehélize — FlieBgewasser (Zubringer zum Wolfmiihlbach) mit Iiickig
ausgepragtem Ufergehdlzstreifen beim Hof Frackner.

FO-BK5 Biotopverbund — Feuchtwiese mit angrenzender Feldgehdlzgruppe.

FO-BK6 Biotopverbund — Feuchtgebietskomplex bestehend aus Hochstaudenflur, Kleinseg-
genried und angrenzenden Feldgehdlzen.

FO-BK7 Feuchtgebietskomplex — Verbund aus einem Schilfréhricht und einer artenreichen
Nasswiese am Waldrand.

FO-BK8 Bachbegleitende Geholze — Abschnitte mit typischen Uferbegleitgehdizen entlang der
Sill (mehrere Flachen, allerdings nur fragmentarisch ausgepragt).

FO-BK9 GroBflachiger Biotopverbund — Verzahnung von zahlreichen naturschutzfachlich wert-
vollen Feuchtlebensrdumen wie Nasswiesen, Schilfrohrichten und Kleinseggenriedern in
Kombination mit umliegenden Gehélzgruppen.

FO-BK10 Feuchtflache — Nasswiese (reich an Wiesen-Knéterich) im Bereich Planken.

FO-BK11 Biotopverbund — Vernetzung einer Feldgehdlzgruppe mit einer Magerwiese sowie
Felsvegetation im Agrarland.

FO-BK12 Bachbegleitende Geholze — typisches Uferbegleitgehdlz entlang des Schlierbachs mit
wichtiger Korridorfunktion.

FO-BK13 Biotopverbund — bestehend aus bachbegleitenden Gehélzen (am Obernberger See-
bach und dem einmindenden Sattelbach) sowie Felsvegetation (jenseits der Straf3e) im Be-
reich Neder.

FO-BK14 Biotopverbund — groBflachiges Netz aus extensiven Larchenwiesen, einer Kamm-
grasweide sowie mehreren Kleinseggenriedern unterhalb von Egg.

FO-BK15 Biotopverbund — Vernetzung des ausgepragten Uferbegleitssaums am Wiesenbach
mit angrenzender Magerwiese und nahen Feldgehdlzen norddstlich von Gasse.

FO-BK16 Biotopverbund — Feuchtgebietsbestande aus artenreichen Feuchtwiesen sowie einem
groBflachigen Kleinseggenried am Waldrand nahe Neder.

FO-BK17 Biotopverbund — Verbund ausgepragter bachbegleitender Gehdlze am Egger Bach mit
naher Feuchtwiese bei Egg.

FO-BK18 Bachbegleitende Gehdlze — Abschnitte mit typischen Uferbegleitgehdlzen entlang des
Obernberger Seebachs (mehrere Flachen, allerdings nur fragmentarisch ausgebildet).

FO-BK19 Biotopverbund — groBflachige Feuchtflache (Sumpfdotter-blumenwiese) mit Uferbe-
gleitgehdlzen nahe Obernberg.

FO-BK20 Biotopverbund — bestehend aus einem GroBréhricht, einer artenreichen Nasswiese,
Feldgehélzen und bachbegleitenden Gehdlzen entlang der Sill.

FO-BK21 Biotopverbund — bedeutender Biotopkomplex Brennersee mit angrenzenden Uferge-
hélzen, Schwarzerlenbruchwaldern, GroBrdhrichten, GroBseggenriedern und artenreichen
Nasswiesen. Das Biotop ist auch zoologisch von hoher Bedeutung (Amphibien und Reptilien).

FO-BK22 Biotopverbund - ausgedehnte Feuchtwiesen mit randlichenFeldgehélzbestanden
stdostlich des Brennersees.

FO-BK23 Biotobverbund — Feldgehdlzgruppen und eine Kammgrasweide am Taleingang zur

GrieBbergalm.
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FO-E1 Entwicklung von standorttypischen Ufergehdlzstreifen bzw. SchlieBung bestehender
Licken an Abschnitten entlang der Sill samt Zubringer (Pflanzung standortsgerechter Gehol-
ze).

FO-E2 Entwicklung eines strukturreichen Ufergehdlzstreifens entlang des Wolfmahlbachs.

FO-E3 Entwicklung eines strukturreichen Ufergehdlzstreifens entlang des Martnerbachls.

FO-E4 Entwicklung von standorttypischen Ufergehdizstreifen an Abschnitten entlang des
Obernberger Seebachs und dessen Zubringer.

(8) In den landschaftlichen Freihalteflachen (FA) diirfen die nach Abs. 3 (landwirtschatftliche Freihal-
teftachen) zulassigen Nutzungen, soweit der Freihaltezweck insgesamt dadurch nicht beeintrach-
tigt wird, erfolgen. Die Errichtung neuer Gebaude bzw. baulicher Anlagen ist nur im Nahbereich
bestehender Gebaude und ausschiieBlich fir landwirtschaftliche Zwecke zulassig.

(7) Inden als Erholungsraum ausgewiesenen Freihalteflachen ist unter Beachtung der Ziele der ortli-
chen Raumordnung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2 lit. e), ), g) h) und i) TROG 2016 die
Widmung von Sonderflachen, die dem Freihaltezweck und das Landschaftsbild nicht widerspre-
chen, mit den damit verbundenen gastronomischen Einrichtungen sowie die Neuerrichtung bzw.
Erweiterung von Almhitten und Schutzhitten, letzterer jedoch nur bei Nachweis der entspre-
chenden Erforderlichkeit, zulassig.

FE-1  Grlin- und Spielflachen

FE-2 Schipisten

(8) In den als sonstige Freihalteflichen ausgewiesenen Bereichen (FS-1) sind neben den Bestim-
mungen der landwirtschaftlichen (FL) und forstwirtschaftlichen (FF) Freihalteflachen nach Abs. 3
und Abs. 4 zusatzlich die Interessen des Gbergeordneten Planungstrégers zu wahren.

FS-1  Unterirdische Eisenbahntrasse

(9) Soweit aufgrund der Ausnahmebestimmungen der Absatze 2 bis 8 bauliche Anlagen in den Frei-
halteflachen zulassig sind, ist bei der Flachenwidmung und auch im Zuge des baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird, Nutzungskonflikte hintan gehalten werden, die erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen vorhanden sind und den allgemeinen Zielen der &rtlichen Raumordnung entsprochen
wird.

(10) In Bereichen ohne Festlegung einer Freihalteflache bzw. Entwicklungssignatur ist die Widmung
von Sonderflachen bei Vorliegen der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen zuléssig.

(11) Bei rechtmaBig bestehenden Gebauden in Streulage ist die Ausweisung von erganzenden Son-
derflachen bzw. fUr Einrichtungen, die im offentlichen Interesse gelegen sind, sowie im Falle be-
stehender Almhitten die Ausweisung als Ausflugsgasthaus oder Jausenstation im Rahmen einer
touristischen Nebennutzung zuldssig, sofern die infrastrukturellen Voraussetzungen fir die beab-
sichtigte Nutzung vorliegen, die Sicherheit vor Naturgefahren gewahrleistet ist und der Freihalte-
zweck der umgebenden Fladchen dadurch nicht beeintrachtigt wird.

(12) In den Freihalteflichen geméf Abs. 3 bis 6 sind Sonderflachen im raumlichen Umfeld bestehen-
der baulicher Entwicklungsbereiche zur Sicherstellung der Schneerdumung bzw. Schneeablage
im unbedingt erforderlichen Ausman zulassig, soweit der Freihaltezweck des betreffenden Frei-

haltebereiches nicht wesentlich beeintrachtigt wird, den Zielen der Raumordnung entsprochen
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(1)

2)

€

(4)

wird und eine Anordnung der dazu erforderlichen Flachen im Siedlungsgebiet selbst nicht még-

lich ist.

§4

Siedlungsentwicklung

Das in Abstimmung mit der vorgegebenen Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung fir den Pla-
nungszeitraum notwendige Bauland wird mit ca. 5 ha Grundflache bestimmt. Alle Planungsmafp-
nahmen, wie die Uberarbeitung bzw. Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes, die Erstellung
der Bebauungsplane und die privatrechtlichen und -wirtschaftlichen MaBnahmen der Gemeinde
sind auf dieses Ziel abzustellen. Im Ortsteil Vinaders wird zur langfristigen Sicherstellung der Be-
friedigung des ortlichen Wohnbedarfs eine Vorbehaltsflache fiir den geférderten Wohnbau aus-
gewiesen.

Bei der Umsetzung der im Abs. 1 und im § 2 vorgegebenen Ziele ist folgendes zu beachten:

a) die bestehenden bebauten und unbebauten Baulandflachen sind vordringlich heranzuziehen;

b) die im Plan ausgewiesenen baulichen Entwicklungsbereiche diirfen nicht Uberschritten wer-
den;
c) die im Plan festgelegten Nutzungs- und Zeitzonen sowie Dichtevorgaben sind einzuhalten.

d) Zur Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im Sinne des § 2 Absatz 12 Tiroler Bauordnung
2011 ist eine geringfiigige Uberschreitung der baulichen Entwicklungsbereiche zulassig, wenn
der Gberwiegende Teil des jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland, als Sonderflache oder als
Vorbehaltsflache ausgewiesen ist und keine zusatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Unter
denselben Voraussetzungen kann auch eine Uberschreitung der Siedlungsgrenzen zur Ermogli-

chung von Nachverdichtungen an rechtmafig bestehenden Gebauden erfoigen.

e) Wenn eine Bebauung mit dem Freihaltezweck der betroffenen Freihalteflache nicht vereinbar
ist oder eine Bebaubarkeit auf Grund einer bestehenden Gefahrdung insbesondere wegen der
Lage in einer Gefahrenzone nicht gegeben ist, muss durch eine Baugrenzlinie im gleichzeitig mit
der Flachenwidmungsplanéanderung zu erlassenden Bebauungsplan sichergestellt werden, dass

dieser Bereich von einer Bebauung freigehalten wird.

Der Ortszentrumsbereich dient neben der Wohnnutzung besonders der Erhaltung und dem Aus-
bau hochwertiger Nutzungen wie 6ffentliche Einrichtungen, Gastgewerbebetrieben und Betrie-
ben, die Waren und Dienstleistungen anbieten, etc. sowie von Erholungsflachen. Die Durchmi-
schung mit einer kleinbetrieblichen Nutzung und der Wohnnutzung soll aufrecht erhalten bleiben.
Fir die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils festgelegten Zeitzone
und vom tatsé&chlichen Bedarf die Widmung als Bauland bzw. als Sonder- und Vorbehaltsflache
und die Erstellung eines Bebauungsptanes zulassig. Dabei dienen jene Gebiete der Zeitzone Z1
dem unmittelbaren Bedarf. Flachen der Zeitzone ZA einem mittel- bis langfristigem Bedarfszeit-
raum, wobei Teilflachen bei Vorliegen der infrastrukturellen Voraussetzungen und Sicherstellung
einer geordneten Siedlungsentwicklung zur Befriedigung des unmittelbaren Bedarfs herangezo-
gen werden konnen. Die Flachen der Zeitzone ZB kénnen jederzeit bei Vorliegen der Erschiie-
Bungsvoraussetzungen gemaf den Bestimmungen der entsprechenden baulichen Entwicklungs-
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@)

(9)

signatur als Bauland gewidmet werden. Die Entwicklungsbereiche mit dem Zeithorizont Z1 kdn-
nen unmittelbar nach MaB3gabe des Flachenbedarfes nach Abs.1 in den Flachenwidmungsplan
als Bauland oder Sonder- bzw. Vorbehaltsflachen aufgenommen werden. Teilflachen der Zeitzo-
ne ZA und ZB sind vorerst im Flachenwidmungsplan als Freiland zu widmen und kdnnen im kon-
kreten Bedarfsfalle nach MafBgabe der Gbrigen Bestimmungen dieser Verordnung in das Bauland
aufgenommen werden. Bebauungspléne sind insofern zu erstellen, soweit hiefir eine gesetzliche
Verpflichtung besteht oder eine entsprechende MafBnahme in der Entwicklungssignatur (B!) vor-
gesehen wird.

Das Vorliegen eines Bedarfs ist insbesondere anzunehmen:

- Eigenbedarf fir Kinder und sonstige Verwandte / Verschwégerte;

- Verkauf zur Schaffung von neuem Wohnraum bzw. Betriebsgebauden.

Die jeweilige Baudichte ist unter Beriicksichtigung der funktionellen Erfordernisse des Nutzungs-
zweckes und den siedlungsstrukturellen Verhaltnissen, des 6ffentlichen Verkehrs sowie der ge-
bietstypischen Bebauung festzulegen. In Bereichen mit geringerer Baudichte sind die im Folgen-
den festgelegten Regeln der Bebauung anzuwenden. In den entsprechend ausgewiesenen bauli-
chen Entwicklungsbereichen (B!) ist die zwingende Erlassung eines Bebauungsplanes vorgese-
hen. Dabei ist auf eine dem Verwendungszweck entsprechende, Boden sparende bauliche Nut-
zung unter Berlicksichtigung der umgebenden Nutzungs- und Baustruktur bzw. den Verhaitnis-
sen des Orts- Strassen- und Landschaftsbildes entsprechend Bedacht zu nehmen. Im Falle von
Sondernutzungen (Baudichtestufe 4) mit spezifischer Bau- und Nutzungsstruktur ist die jeweilige
Baudichte im Zuge der Bebauungsplanung festzulegen. Die Dichtestufe D2 entspricht dabei ge-
man Verordnungsplan einer Uberwiegend mittleren Baudichte und einer offenen, gekuppelien
oder besonderen Bauweise.

in baulichen Entwicklungsbereichen mit Festlegung der Bebauungsregel (BR1) sind Neu- und
Zubauten nur im Rahmen einer zweigeschossigen Bebauung mit einer Baumassendichte von
mindestens 1 bis héchstens 1,5 zuléssig. Die Uberschreitung dieser Strukturparamter ist gege-
benenfalls zur Umsetzung einer den Zielen der Ortlichen Raumordnung entsprechenden indivi-
duellen Lésung im Zuge der Erlassung eines Bebauungsplanes méglich. Bei baulichen Maf3nah-
men in diesen baulichen Entwicklungsbereichen, die Uber die Bebauung einzeiner Grundstiicke
in Ubereinstimmung mit der bestehenden Grundstiicks- und Baustruktur hinausgehen, ist vor
ParzellierungsmaBnahmen ein Bebauungs- und ErschlieBungskonzept fir den betreffenden Sied-
lungsbereich erforderlich, um eine den Zielen der 6rtlichen Raumordnung entsprechende Bebau-
barkeit bzw. ErschlieBung aller betroffenen Grundflachen sicherstellen zu kénnen.

Bei baulichen MaBnahmen in durch Naturgefahren bedrohten Bereichen ist generell die Erlas-
sung eines Bebauungsplanes auch im Zuge von Baullcken und Erweiterungsbauten unter Fest-
legung entsprechender MaBnahmen im Einvernehmen mit den zustandigen Stellen der Wildbach-
und Lawinenverbauung bzw. des Wasserbaues erforderlich.

(10) In jenen Siedlungsbereichen, die an die Gemeindegrenze bzw. Staatsgrenze heranreichen, ist

auf die jeweiligen Entwicklungsziele der Nachbargemeinden Bedacht zu nehmen.
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()

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Das in Abstimmung mit der vorgegebenen Wirtschaftsentwicklung fiir den Planungszeitraum not-
wendige Bauland wird mit ca. 2 ha Grundflache bestimmt. Unter Beriicksichtigung des nach § 2
Abs. 2 festgelegten Zieles ist eine méglichst flexible Planungspolitik anzustreben. Zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten zu anderen Flachennutzungen sind fiir emittierende Betriebe Fla-
chen auBerhalb des zusammenhangenden Wohnsiedlungsgebietes vorzusehen. Die Ansiedelung
von Betrieben, die auf der Brennerlandesstra3e eine wesentliche Zunahme der Verkehrsbelas-
tung zur Folge hatte, ist nicht zulassig.

Bei der Errichtung von gewerblichen Anlagen sind generell bodensparende Bauformen erforder-
lich.

Zukunftige Dienstleistungs- und Handelsbetriebe sind im Ortszentrumsbereich zu konzentrieren.
Im Bereich der Brennerautobahn ist die Widmung von Sonderflachen fiir erganzende Nutzungen
des Reiseverkehrs (Tankstellen, Versorgungseinrichtungen fir den Reiseverkehr, Nachtigungs-
einrichtungen etc.) zuléssig.

Zur Errichtung von reinen Wohngebauden im Nahebereich von landwirtschaftlichen Betrieben
sind die Bestimmungen der Bebauungspléne derart festzulegen, dass dadurch der Betriebsablauf
des landwirtschaftlichen Betriebs nicht beeintréchtigt wird, keine wechselseitigen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind, und den Zielen der Siedlungsentwicklung des § 4 entsprochen wird.

§6

VerkehrsmafBnahmen

Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten ist darauf zu achten, dass kostenintensive Erschlie-
Bungen vermieden werden. Zur Sicherstellung der &ffentlichen VerkehrserschlieBung sind im Zu-
ge der Baulandwidmung entsprechend Flachen anteilig ins 6ffentliche Wegegut abzutreten.

Im Bereich von Verkehrswegen mit Uberdrtlicher Funktion sind bei neuen Siedlungsgebieten ein-
zelne Hauszufahrten aus Grinden der Verkehrssicherheit tunlichst zu vermeiden. (zB. Gewerbe-
gebiete, Siedlungskorper entlang der Nosslacher Landesstrasse etc.)

Dem FuBgangerverkehr ist im 6ffentlichen StraBenraum erhéhte Prioritat beizumessen. Dies gilt
insbesondere im Bereich des Ortzentrums. Hier sind geeignete MaBnahmen zur Verkehrsberuhi-

gung zu treffen.

§7

Sonstige Infrastruktur

Unter Bedachtnahme auf die finanzielle Belastung des 6ffentlichen Haushaltes sind die Einrich-
tungen der Wasserver- und Abwasserentsorgung in Abstimmung mit der festgelegten Bauland-
entwicklung vordringlich in den vorhandenen Baulandreservegebieten erforderlich. Die Umge-
bungs- bzw. Einzugsbereiche der Quellen und Brunnen sind von jeglicher beeintrachtigender Be-

bauung oder Sondernutzung freizuhalten.
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§8
Besondere behordliche MaBnahmen

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gries am Brenner ist unter Beriicksichtigung der Be-
stimmungen des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes flr das gesamte Gemeindegebiet innerhalb
von zwei Jahren auf Widerspriiche zum Ortlichen Raumordnungskonzept zu tberprifen und ge-
gebenenfalls zu Uberarbeiten.

Dabei kénnen jene Grundflachen unmittelbar als Bauland, Sonderflachen bzw. Vorbehaltsflachen
gewidmet werden, welche mit der Zeitzone 1 nach MaBgabe der Bestimmungen des §4 ausge-
wiesen sind und ein Bedarf gemaB §4 Abs.1 bzw. 6 dieser Verordnung vorliegt. Ein Vorgriff auf
Flachen, die mit der Zeitzone A gekennzeichnet sind, ist nur dann zulassig, wenn die infrastruktu-
relle Ausstattung der Flachen mit vertretbarem Aufwand gesichert werden kann und diese Ent-
wicklung den Zielbestimmungen des TROG 2016 bzw. den Zielsetzungen dieser Verordnung ent-
spricht. Fladchen, die auBerhalb der Baulandgrenzen liegen, sind als Freiland zu widmen. Flachen
in den Zeitzonen A und B sind vorerst ebenfalls als Freiland zu widmen.

Entsprechend der Zahlerlegende des Entwicklungsplanes sind im Zuge der Flachenwidmung und
der Bebauungsplanung die im Anhang A festgehaltenen Ziele und MaBnahmen zu beachten.

§9

Privatwirtschaftliche MaBnahmen

Zur Absicherung der Planungsziele kénnen privatrechtliche Vereinbarungen (MaBnahmen zur
Befriedung des Wohnbedarfes der bereits ortsansédssigen Bevolkerung, bodenpreissteuernde
MaBnahmen, Regelung des tatsachlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergieichen) mit

den Grundeigentimern abgeschlossen werden.

§10
Schlussbestimmungen

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt im Sinne des § 67 Abs. 1 TROG 2016 mit dem Ablauf

des Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

FOr den Gemeinderat der Gemeinde Gries am Brenner

Der Birgermeister
‘Karl Mtihisteiger
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Anhang A - Zahlerliste

Offentliche Nutzungen (bisher Index 1)

Index On

Offentlichen Infrastruktureinrichtungen. Im Falle einer Situierung im freien Landschafts-
raum ist hinsichtlich der baulichen Ausfiihrung auf eine méglichst schonende Eingliede-
rung in das Landschaftsbild zu achten. Die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen
im Bereich anschlieBender land- und forstwirtschaftlicher Freihalteflachen ist fur erforder-
liche Erweiterungen in untergeordnetem Ausmaf und bei konkretem Bedarf moglich. Die
konkrete Nutzungsfestlegung fiir die einzelnen Entwicklungsbereiche ist der folgenden
Nutzungszuweisung zu entnehmen:;

O1 Gemeindezentrum mit anderen &ffentlichen Einrichtungen und Dienstleistungsbe-
trieben.

QZ Schulzentrum mit ergdnzenden Einrichtungen (Musikpavillon etc.)

O3 Kirche, Friedhof, Widum

04 Offentliche Infrastruktur

Zentrumsnutzungen

Index K1

Zentrumsgebiete mit Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion (bisher Index 2). Uber die
Festlegungen des Flachenwidmungsplanes ist eine Fortflihrung der gemischten Nut-
zungsstruktur mit dffentlichen Einrichtungen, Handels-, Dienstleistungs- und Gastgewer-
bebetrieben mit Wohnnutzung sicherzustellen. Bei der Erstellung der Bebauungspléane
sind die besonderen Verhaltnisse des historisch gewachsenen Dorfzentrums hinsichtlich
der Baustruktur (Baukubaturen, Abstandsverhdltnisse, architektonische Giiederung,

rdumliche Verhaltnisse etc.) zu bericksichtigen.

Wohnnutzungen

Index W1

Index W2

Index W3

Wohngebiete mit lockerer Baustruktur, Einfamilienhduser in offener Bauweise und zum
Teil inneren Baureserven (bisher Index 4). Infolge der bestehenden Infrastrukturausstat-
tung und der Lage in Siedlungszentren kénnen diese Flachen bei Bedarf unmittelbar in
den Flachenwidmungsplan aufgenommen werden. Zur Sicherstellung einer geordneten
VerkehrserschlieBung ist vor der Erlassung der allenfalls erforderlichen Bebauungsplane
fur einzelne Bauplatze die Erarbeitung eines ErschlieBungskonzeptes bzw. einer Bebau-

ungsstudie fir den gesamten betroffenen Siedlungsbereich erforderlich.

Wohngebiete mit gemischter Nutzungsstruktur (bisher Index 3). In den Festlegungen des
Flachenwidmungsplanes ist eine gemischte Nutzung von Wohnen und wohngebietsver-

traglichen Kleinbetrieben zu ermdglichen.

Wohngebiete mit verdichteter Baustruktur, Einfamilienhduser in geschlossener bzw. be-
sonderer Bauweise (bisher Index 5). Im Zuge der Baulandwidmung einzelner Bereiche ist
gleichzeitig die Erstellung einer Bebauungsstudie fir den gesamten Bereich bzw. der Be-
bauungsplan fur den jeweiligen Teilbereich zu erlassen, um eine geordnete Gesamtent-
wicklung des gesamten Siedlungsbereiches sicherstellen zu kdnnen. Bei der Erstellung
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der Bebauungspiane ist auf eine méglichst schonenden Einbindung der Gebdude in das
Orts- und Landschaftsbild zu achten.

Index W4  Siedlungsflache Waldeben. Bedarfsflache fir den &rtlichen sozialen Wohnbedarf. Vor
Widmung einzelner Grundstiicke als Bauland ist die VerkehrserschlieBung neu herzustel-
len und ein Siedlungsentwickiungskonzept unter Gewéhrleistung einer Boden sparender
Bebauung zu entwickeln. Der Widmungszweck ist bei MaBnahmen der Flachenwidmung
liber den unmittelbaren Eigenbedarf hinaus durch die Mittel der Vertragsraumordnung
geman §33 TROG 2016 zu sichern.

Sondernutzungen

Index Sn  Sondernutzungen im freien Landschaftsraum (bisher Index 7n). Sonderflachenwidmun-
gen sind nach MafBgabe der besonderen Standortgegebenheiten in Kombination mit er-
ganzenden Anlagen zuléssig. Die Inanspruchnahme der anschlieBenden land- und forst-
wirtschaftlichen Freihaltezonen ist fur erforderliche Erweiterungen in geringfigigem Aus-
maf moglich. Die Einbindung der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild ist
gegebenenfalls auch im Falle von Sonderflachen mit Bebauungsplénen sicherzustellen.
Sondernutzungen sind nach MaBgabe der konkreten Standortvoraussetzungen zulassig.
Insbesondere sind jedoch fir die einzelnen Entwicklungsbereiche folgenden Sondernut-
zungen zuldssig, wobei als Wohnnutzung nur betriebstechnisch notwendige Wohnungen
als zulassig erklart werden kénnen:

S1 Beherbergungsbetrieb

S2 Berggasthof
S3 Garage zu Wohngeb&ude Venn 237 mit Abstellflachen fur land- und forstwirtschaftli-

che Gerate
S4 Jausenstation mit Gastebetten
S5 Garagengebaude
56 Kapelle
S7 QGasthof
S8 Tankstelle, Raststatte

Landwirtschaftliche Nutzung:

Index L1 Landwirtschaftsbereiche (bisher Index 8). Gemischte Siedlungsstruktur aus vorwiegend
landwirtschaftlichen Nutzungen und Wohnnutzung (Einfamilienh&usern) in offener Bau-
weise. Der landwirtschafilich gepragte Charakter dieser Ortsteile ist zu erhalten. Die
Schaffung von Bauplétzen ist zur Vermeidung von Nutzungskonflikten nur in untergeord-
netem Ausmaf und unter Beachtung eines geeigneten Abstandes zu betrieblichen Ein-
richtungen mdoglich. Bestehende Hofstellen sind in ihrem Bestand nachhaltig zu schitzen,
indem die Hofstellenbereiche vor neuen dazu nicht kompatiblen Nutzungen (Wohnnut-
zung, oa) geschitzt werden. Zur Umsetzung dieses Zieles sind im Flachenwidmungsplan
diese Flachen nach Bedarf als landwirtschaftliches Mischgebiet geman §40 Abs. 5und 7
TROG 2016 bzw. als Sonderfidichen geméani §44 TROG 2016 in Kombination mit ergéan-

zenden Sondernutzungen auszuweisen.

Gewerbliche und gemischt gewerbliche Nutzungen:
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Index G1

Index M1

Gewerbebereiche (bisher Index 9 und 10). Uber die Festlegungen des Flachenwid-
mungsplanes bzw. Gber privatrechtliche Regelungen sind zusatzliche Verkehrsbelastun-
gen im Bereich der LandesstraBe vor allem im Sinne des §39 Abs.2 Iit d TROG 2016
auszuschlieBen. Die Widmung neuer Gewerbeflachen ist nur nach entsprechender Ver-
kehrserschlieBung und technischer Infrastrukturausstattung zuléssig.

Gewerbebereiche gemischt mit Sondernutzungen und Wohnnutzung: Im Zuge der Fla-
chenwidmung sind bestandskonforme Widmungen als Sonderflache gemaB §43 Abs.1
lita TROG 2016 bzw. Widmungen geman §40 Abs.2 allenfalls unter Berucksichtigung der
Standortbedingungen in Kombination mit §40 Abs.6 TROG 2016 vorzunehmen.
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